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01 É P Í T É S Z E T  
 
 
 
01.01 Falszerkezetek 
 
 
  teherhordó falak 
 

Az épület meglévı kismérető téglából készült – szintenként 
változó keresztmetszető - falai  az átalakítás és rekonstrukció 
során kijavításra és megerısítésre kerültek. Az új hátsó 
lépcsıház, valamint a tetıtéri  szintek teherhordó falai  monol it 
vasbetonból, i l letve 30cm vastag tégla falazóblokkból készültek. 

 
  lakáselválasztó falak 
 

A lakáselválasztó falak az épület régi szintjein (1-3. emelet) a 
födémek optimál is terhelése céljából hı és hanggátlás, valamint 
vagyonvédelmi szempontból minısített, szabvány szerinti  Knauf 
W115-ös könnyőszerkezetes falak. Az új tetıtéri  szinteken a 
lakáselválasztó falak 30cm vastag, lakáselválasztó fal  minısítéső 
hang gátló téglából készültek. 

 
  válaszfalak 
 

A lakáson belül i , helyiségeket határoló válaszfalak 10cm vastag 
Knauf W112-es gipszkarton falak, így a lakásbelsı kialakítása 
könnyen változtatható egyéni igények szerint. 

 
  gépészeti aknát határoló falak 
 

A gépészeti  aknákat elhatároló falak biztonsági és akusztikai 
okokból jel lemzıen falazott téglaszerkezető, i l letve vasbeton 
zsalukı falak. 

 
  pincei tárolók fala 
 

Az egyes lakásokhoz tartozó pinceszinti tárolók fala Ytong falazat, 
melynek anyagszerkezete lehetıvé teszi , hogy a felesleges párát 
felszívja, és ezzel szabályozza a pince szárazságát. 

 
 
01.02 Födémszerkezetek  
 
 
  pincefödém 
 

A pince feletti , hagyományos kismérető téglából falazott 
boltozatos födém a rekonstrukció során kijavításra került. 
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  meglévı födémek 
 

A meglévı szintek feletti  födémek acélgerendás, téglaboltozatos 
kialakításúak, felsı salakfeltöltéssel. A rekonstrukció során a 
feltöltések tel jes fertıtlenítésére került sor, továbbá a funkció 
függvényében egyes födémszakaszok új monol it vasbeton 
szerkezetet kaptak az épület stabi l i tása érdekében. 
 

 
  új födémszerkezetek 
 

A régi szintek födém-megerısítései, valamint az új tetıtéri  
szintek, a tetıfödém, i l letve az új lépcsıház monolit vasbeton 
szerkezetőek. A tetıtéri  szintek mintegy összefogják, stabi l izál ják 
az alsóbb, hagyományos szerkezetekbıl épült szinteket. Az új 
lépcsıházi vasbeton lépcsık a határoló falaktól akuszt ikai lag 
elválasztottak. 

 
 
01.03 Tetıfedés 
 
 
  utcafronti magastetı 
 

Az 5. emelet feletti  utcafronti  tetı az épület eredeti  
tetıgeometriája szerint készült, vasbeton szerkezető tetı, 
kiszel lıztetett rétegrenddel, natúr cserépfedéssel a 
mőemlékvédelmi elıírásoknak megfelelıen. A tetı, és annak 
kiegészítı szerkezetei, ereszcsatornái  a korabel i  kovácsoltvas 
konzolok felhasználásával tel jes mértékben új szerkezetek. 

 
  utcafronti kétszintes lakások feletti tetı 
 

Az utcafronti  legfelsı lakószint feletti  tetı vasbeton szerkezető, 
ún. kishajlású, korcolt fémlemez fedéső tetı. A vasbeton 
szerkezet a tartószerkezeti  szerepén túl akusztikai és hıtartási 
szempontból kedvezı. 

 
  1. emeleti társasházi udvar 
 

A földszinti  udvar az átalakítás során vasbeton és üvegszerkezető 
lefedéssel beépítésre került, így az 1. emeleti  lakások egy része 
ezen keresztül közel í thetı meg, i l letve a földszinti  
üzlethelyiségek bevi lágítást kaptak. A tetıszerkezet lapostetıként 
mőködik kiselemes semmelrock térkı burkolattal, i l letve extenzív 
és intenzív zöldtetıs szakaszokkal. 

 
 
 
 
 
 
 



3 Garibaldi 4 - mőszaki leírás 
1054 Budapest, Garibaldi utca 4. 

 
 
 
01.04 Szigetelések 
 
 
  vízszigetelés 
 

A pinceszinten az aljzat a társasházi területeken tel jes felületen 
mőgyanta alapú kent szigetelést kapott. 
Az összes új tetıterasz mőanyaglemezes szigeteléssel el látott. 

 
  hıszigetelés 

 
Az elıfordulási helytıl függıen a falszerkezetek külsı felületén, 
i l letve a cserép és fémlemezfedések alatt általában ásványi 
szálas, a zárófödémeknél zártcel lás hıszigetelés került 
beépítésre. 
Az aknában elvezetett gépészeti  vezetékek az akusztikai és egyéb 
elıírásoknak megfelelıen szintén hıszigeteléssel el látottak.  

 
  akusztikai szigetelések 
 

Akusztikai szigetelések készültek mindazokon a helyeken, ahol a 
technológiák, beépített berendezések a szabványban 
meghatározott hang, vagy rezgésterhelést keltenek, annak 
érdekében, hogy a környezı épületszerkezetekre és használati  
terekre, valamint a szabadba zaj és rezgés ne adódjon át. A 
szigetelések és védelmi eszközök a tényleges zaj- és rezgés-
terheléseknek megfelelıen, a szabványos terhelési határértékek 
és az építési engedélyezési terv elıírásainak figyelembevételével 
kerültek kivitelezésre. 

 
 
01.05 Padlóburkolatok 
 
 

A lakásokban 2-5 cm Rockwool RT-U lépéshanggátlás és 5-6 cm 
esztrich úsztatott al jzatbeton, i l l . 0,4 mm-es PE fól ia, 
peremszigetelés került kialakításra aljzatként.  

 

  lépcsıházi burkolatok 
 

A meglévı lépcsıház befogott kıkonzolos lépcsıje stokkolt 
felülető. A lobbyban és az új lépcsıházakban csúszásmentes 
greslap készült. 

 

  lakáson belüli burkolatok 
 

A lakáson belül i  vizes helyiségek padlóburkolata ragasztott 
csúszásmentes kerámia. A nappal iban, szobákban, konyhákban 
ragasztott tömörfa koptatófelülető (4-5-szöri  felújításra alkalmas, 
UV-lakkos gyári  felületkezeléső) bambusz szalagparketta 
található.  
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  tetıteraszok 
 

A meglévı szintek belsı udvari fedett teraszai csúszásmentes a 
lépcsıházi területekkel megegyezıen ragasztott csúszásmentes 
greslappal burkoltak. Az 5. és 6. emeleteken kavicságyazatú, 
sejttel í tett, csúszásmentes bordázatú faburkolatos teraszok 
kerültek kialakításra. A vízszigetelés sértetlensége érdekében 
utólagos – aljzathoz történı - rögzítések kialakítása elıtt az 
üzemeltetıvel egyeztetni szükséges. 

 
 
01.06 Falburkolatok 
 

 
beltéri felületek 
 
A lakások valamennyi szobája, helyisége a tel jesen sík felület 
érdekében Knauf W625-es gipszkarton-lemezzel borított 
függetlenül attól, hogy a fal  milyen anyagból készült. A 
falburkolatok lábazata ún. árnyékfúgás kialakítással készült. 
A belsı fal felületek, mőanyag diszperziós festéssel lettek el látva. 
Néhány lakás oldalfala kiegészítı hőtı-főtıpaneleket tartalmaz. 
(Az „A” 2.4. számú lakás kisszobájában i l l . az „A” 3.5 számú 
lakás dolgozó szobájában 2,4 m magasság felett) 
 
kültéri vakolatok 
 
Az épület meglévı szintjeinél a homlokzati  mészvakolat 
felújításra került. Az új szintek vakolt felületei 3-5cm-es vakolt 
dryvit felületek. 
 
kültéri falburkolat 
 
A belsı udvar új párkányai, valamint a 6. emeleti  szintek 
fagyál ló, vízál ló és korhadásbiztos resopal burkolattal el látottak. 

 
 
01.07 Álmennyezetek 

 
A meglévı szinteken minden helyiség, az új szinteken a vizes 
helyiségek Knauf D112-es gipszkarton álmennyezet elhatárolást 
kaptak, a régi szintek lakásainál a belmagasság lakáson belül 
változóan kialakítva: 240cm-260cm-330cm-390cm-405cm a 
funkciótól és emelettıl függıen. Az új szintek belmagassága 
240cm-270cm a funkciótól függıen. 
A mennyezetek mőanyag diszperziós festéssel lettek el látva. 
A vizes helyiségek és konyhák kivételével valamennyi 
álmennyezet hőtı-főtıpaneleket tartalmaz. 
A hőtı-főtıpanelek sértetlensége érdekében utólagos – 
mennyezethez történı - rögzítések kialakítása elıtt az 
üzemeltetıvel egyeztetni szükséges. 
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01.08 Nyílászárók 
 
 
  társasházi kapu 
 

A társasházi kovácsoltvas kapu felújítottan, eredeti  
megjelenésében, edzett üvegezéssel el látott. 

 
  recepció bejárat 
 

A recepciónál lévı 2 társasházi bejárat üvegezett automata ajtó, 
mely tőzjelzésre mechanikus nyitószerkezettel automatikusan 
nyí l ik. 

 
  lakásbejárati ajtók 
 

A lakásbejárati  ajtók egyedi típusúak: porszórt acéltokkal, 
többrétegő szerkezető ajtószárnnyal, belül gyári lag felületkezelt, 
fehérített tölgyfurnéros borítással, koracél ki l inccsel, több ponton 
záródó zárral. Az épületben T-30 tőzál ló biztonsági ajtók kerültek 
kialakításra. 

 
  lakáson belüli ajtók 
 

Egyedi gyártmányú utólag elhelyezett, gyári lag felületkezelt, 
fehérített tölgyfurnéros beltéri  ajtók kerültek beépítésre, koracél 
ki l inccsel. 
 

  külsı nyílászárók 
 

Többrétegő ragasztott, felületén toldásmentes fenyıbıl készült 
külsı nyí lászárók kerültek beépítésre mőemléki szempontok 
szerint elıírt árnyalatú lazúrozott felülettel. 
A nyí lászárók üvegezése 4-16-4 Low-E hıszigeteléső üvegezéssel 
(k=1,4 W/m2K, i l letve k=1,4 W/m2K) készültek. 
 
tetıtéri ablakok 
 
A tetıtéri  ablakok fix, i l letve nyitható velux nyí lászárók. A 
nyitható ablakok egy része „velux cabrio” típusú tetıablak, 
melynek alsó és felsı része is nyitható, így franciaerkély-szerő 
ki lépı „terasz” keletkezik. 

 
 
01.09 Korlátok, kiegészítı szerkezetek 
 
 
  korlátok 
 

A meglévı szinten felújított kovácsoltvas korlátok, az új 
szinteken gyöngyözött koracél pálcakorlát, a tőzfalaknál porszórt 
pálcakorlát került beépítésre. Az utcafronti  legfelsı szinten 
befogott ragasztott üvegkorlát határolja a tetıteraszok vonalát. 
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  árnyékolók 

 
A 6. emeleti  lakások harmonikaelven mőködı, kézi mozgatású 
külsı, mőgyanta-erısítéső fagyál ló, vízálló és korhadásbiztos 
resopal árnyékolóval felszereltek. 

 
 
01.10 Mobiliák 
 
 
  beépített bútorok 
 

A konyhabútor gyári lag felületkezelt, fehérített tölgyfurnéros 
látszó korpusszal és oldalborítással, i l letve a nyí ló részeknél 
magasfényő borítással, akri l  pulttal, benne alulról beépített 
FRANKE AMX 160 típusú mosogatóval, egykaros-keverı Hansgrohe 
csapteleppel. 
 

 
 beépített szaniterek 
 

A lakás kialakításától függıen TEUCO akri l  fürdıkád automata 
leeresztı-töltıvel és HÜPPE Jette Joop zuhanykabin anti  plaque 
üveggel, valamint HÜPPE Verano zuhanytálca készült a 
fürdıszobákban. A zuhany típusa Hansgruhe Raindance S100 AIR 
3 Jet. 
A szaniterek HATRIA Daytime YONP+Y050 típusú függesztett wc 
csészék, rejtett tartályos GEBERIT öbl ítéssel i l letve szintén 
függesztett HATRIA Daytime YONN típusú bidék. 
A mosdók a fürdıszobákban HATRIA Caterine típusúak, akri l  pult 
alá épített kivitelben, Hansgrohe Tal is S csapteleppel. A wc 
helyiségekben lévı kézmosók HATRIA Selecta típusúak, 
falraszerelt kivitel lel , szintén Hansgrohe Tal is S csapteleppel. 
 

 
 beépített konyhagépek 
 

A konyhabútor része a Gorenje termékcsaládból összeál l í tott 
beépített hőtı (Gorenje RBI 4144W), mosogatógép (Gorenje GI 
63220 E), elektromos fızılap (Gorenje ECT 600 SC), és sütı 
(Gorenje B 3470 E). A főzılap fölé gépészeti leg bekötött, koracél 
felülető konyhai páraelszívó (Gorenje DK 910 E, i l letve konyhától  
függıen Gorenje DF 620 E) került beépítésre. 

 
 
01.11 Személyi biztonság 
 
 
  tőzjelzı hálózat 
 

Az épület lakásain belül kombinált füstérzékelık kerültek 
kiépítésre a szobákban. A közösségi terekben, lépcsıházakban, 
közlekedı folyosókon pontszerő optikai  füstérzékelık látják el a 
tőzérzékelést. A menekülési útvonalakon kézi tőzjelzık kerültek 
beépítésre. 
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A tőzjelzı központ a földszinti  recepciós helyiségben került 
elhelyezésre, ahol ennek 24 órás felügyelete biztosított. 

 
  menekülési útvonalak 
 

Az épület két lépcsıháza a tetıszinten közlekedıvel összekötött, 
így veszély esetén az egyik lépcsıházból a másik lépcsıház 
gyalogosan elérhetı. 
 

 
 
01.12 Személyfelvonók 

 
 
Lépcsıházanként 1-1 db személyfelvonó készült. 
A felvonók 450 kg-os 6 személyes, önmőködı ajtóval, fotocel lával 
el látott, gépház nélkül i  személyfelvonók. (Aknaajtó mérete: 
800mm/2000mm.) 
Mindkét felvonó tőzeseti  vezérléssel rendelkezik: az 
épületfelügyeleti  rendszertıl kapott tőzjelzés esetén a l i ft lemegy 
a földszintre, és a l i ftajtó kinyí l ik. Áramszünet esetén a felvonó 
azonnal megál l , önmőködıen bekapcsol a vészvi lágítás. 
A felvonó LE-irányú győjtı vezérléssel el látott kivitel. 
 
Bármilyen egyéb vészhelyzet, üzemzavar esetén a vészjelzı gomb 
megnyomásával a recepción lévı 24 órás felügyeleti  szolgálat 
ügyeletese felveszi az utasokkal a kapcsolatot. 

 
 

01.13 Hulladéktárolás 
 
A két lépcsıház földszinti  összekötı folyosójáról nyí l ik a 
takarítóhelyiséggel, kézmosási  lehetıséggel el látott 
hul ladéktároló helyiség, melynek szel lızése külön rendszeren 
keresztül biztosított. 
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02 É P Ü L E T G É P É S Z E T  
 
 
 

Az épületgépészeti  és elektromos vezetékek a padlószerkezet 
al jzatbeton rétegében, oldalfalakban, i l letve az álmennyezetben 
került elvezetésre.  

 
 
02.01 Központi mérıszekrény 
 
 

Minden lakáson belül, általában a bejárathoz közel, szekrénybe 
vagy falba sül lyesztett módon helyezkedik el a lakás központi 
mérıszekrénye, mely az alábbiakat tartalmazza: 
 

 -használati  hidegvízmérı és elzáró 
 -használati  melegvízmérı és elzáró 
 -főtés fıelzáró 
 -főtés központi  szabályzó 
 -főtési és hőtési hımennyiségmérı 
 

Ennek megfelelıen a lakások hideg és melegvíz használata, és 
főtési rendszere tetszılegesen külön szabályozható, i l letve 
leválasztható. A vízmérık leolvasása a földszinti  portán 
elhelyezett számítógépen keresztül történik. 

 
 
02.02 Vízellátás-csatornázás 
 
 

Minden lakás önál ló használati  hideg és melegvíz-órával 
rendelkezik. A hidegvíz és a melegvíz fıelzáró általában a 
bejárathoz közel, szekrénybe vagy falba sül lyesztett módon 
helyezkedik el, a vízóra elıtt, a megfelelı irányú elfordítás 
esetén a lakás az alaphálózatról leválasztható. 
A vízmérı után a védıcsıvel el látott vezetékek aljzatban és 
falban haladnak a berendezési tárgyakig. A vízelosztó és felszál ló 
vezeték anyaga az MSZ elıírásainak megfelelı horganyzott 
acélcsı. 
 
A lakások aljzatában és falába szerelt vezetékek Wavin K1 típusú 
ötrétegő mőanyag csıvezetékek. 
A lakáson belül i  késıbbi szerelés során a vizes helyiségekben, a 
padlóban és a falban fúrások készítése céljából elızetesen 
egyeztetni szükséges az épület üzemeltetıjével. 
 
A vizes berendezések szerelvényei az 1.10-es fejezet szerint 
kerültek beépítésre. A wc a bidéhez hasonlóan konzolos, hátsó 
beépített, rejtett tartályos típusú. A fürdıszobai mosdók akri l  
pultba sül lyesztettek, a wc kézmosói falraszerelt mosdók. A 
fürdıkádak és zuhanytálcák akri l  gyártmányok, a zuhanyfülkék 
üvegezettek. 

 
A lakások konyháiban beépített mosogatógép található, valamint 
biztosított a mosógép víz- és csatornakiál lása is. 
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02.03 Főtés 
 
 

A főtés i l letıleg melegvíz termelést a BUDERUS gyártmányú 
központi  gázkazánok i l letve melegvíztermelık biztosítják, melyek 
a pinceszinten lett kiépítve. Az egyes lakások központi 
mérıszekrényében található a fıelzáró. 
 
A lakóhelyiségek főtése 2 részbıl ál l: 
A szobák főtését a mennyezetfőtés látja el, mely nyári  
üzemmódban tetszılegesen hőtési funkciót szolgál. 
Ennek rendszerét egészítik ki  a hagyományos hıleadók: a 
nyí lászárók mel lett vagy alatt elhelyezett lapradiátorok, vagy 
padlókonvektorok, melyek a külsı lehőlı felületek közelében 
biztosítják a szükséges hımérsékletet és hıérzetet. 

 
További két lakásban kiegészítı fal főtés készült (Az „A” 2.4. 
számú lakás kisszobájában i l l . az „A” 3.5 számú lakás dolgozó 
szobájában 2,4 m magasság felett). 
 
A lakások fürdıszobáiban és a mosdókban hagyományos, vagy 
törülközı szárító radiátorok készültek, i l letve padlófőtés került 
kialakításra, ezek szabályozása a helyiség falában elhelyezett 
Oventrop szabályozó egységen keresztül történik. 

 
A gerinc és felszál ló csıvezetékek anyaga Wavin K1 típusú 
mőanyag csıvezeték, az aljzatban és a falban szerelteké Wavin 
K1 típusú ötrétegő mőanyag csıvezeték. 

 
központi szabályozás 
 
A főtési hıenergia mérésére a gépészeti  szekrénybe beépített 
hımennyiségmérı szolgál. A hımennyiségmérés lakásonként 
történik, leolvasása a lakásokban, i l letve a vil lamos 
elosztószekrényben elhelyezett távleolvasó egységgel lehetséges. 
A hımennyiségmérık leolvasása a földszinti recepción elhelyezett  
számítógépen keresztül történik. 

 
A nappal iban lévı fal i  szobatermosztát szolgál a lakás főtésének 
szabályozására. A mel lékelt használati  útmutató szerint ál l í tható 
a kívánt főtési idıszak és hımérséklet. 
 
A pozitív szabályozási tartomány korlátozott. A gépészeti  
szekrényben lévı szabályozó szelepet csak szakember kezelheti . 
 
helyiségenkénti szabályozás 
 
A lakás egyes helyiségeiben a hımérsékletet a radiátorokon lévı 
szabályozó szelepek segítségével lehet beál l í tani helyiségre 
szabottan. 
 
A radiátorokon elhelyezett HERZ főtıtest-thermosztát egy olyan 
automatikus helyiséghımérséklet szabályozó mely a helyiség 
hımérsékletének függvényében szabályozza a radiátorba 
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beáramló víz mennyiségét. A szerelvény elfordításával a kívánt 
helyiség-hımérséklet elıre kiválasztható. 

 
 
02.04 Hőtés 
 
 

A lakások vizes helyiségeinek és konyháinak kivételével 
valamennyi helyiség mennyezete vagy álmennyezete folyadékkal 
töltött Wavin hőtı-főtıpaneleket tartalmaz, melyek vezérlése a 
központi  termosztáton keresztül történik. A rendszer a mennyezet 
hőtésével hőti  a lakást, így nem igényel semmilyen venti l látort, 
és mőködése tel jesen zajmentes. 
A lakások hőtési energiáját a 6. emeleten elhelyezett, zajvédı 
fal lal  körbevett McQay gyártmányú folyadékhőtı berendezés 
biztosítja. 
 
A Wavin mennyezeti  főtı-hőtı rendszer külön kezelést nem 
igényel, tél i-nyári  átváltása a kazánházban elhelyezett átváltó 
szeleppel kézi úton történik az üzemeltetı személyzet által. 
A hımennyiségmérık leolvasása a földszinti recepción elhelyezett  
számítógépen keresztül történik. 
 

 
02.05 Gázellátás 
 
 

Az épület összes lakószintje gázvezeték nélkül készült. 
Gázvezeték kiépítés a két darab pinceszinti  központi, BUDERUS 
gyártmányú kazánhoz történt. 
A főtési és használati  melegvíz termelésre használt gázmennyiség 
leolvasása a gázmérı helyiségben történik. 

 
 
02.06 Szellızés 
 
 

A lakásokban a szükséges helyeken sül lyesztett kivitelő, 
elektromos mőködtetéső elszívó venti látorok kerültek beépítésre, 
igénytıl függıen jellemzıen külön kapcsolhatóan és késleltetett 
kikapcsolással. 
A konyhai elszívást a kürtıbe bekötött szel lızı rendszer 
biztosítja. 
Külön kürtı szolgál a fürdıszoba és WC helyiségek szel lızésére. 
 
Minden lakásban kiépítésre került a kamra, fürdıszoba, valamint 
a wc helyiség gépi elszívása. A fürdıszoba, i l letve a wc elszívó 
venti látor indítása az adott helyiség mennyezet-vi lágítási 
kapcsolójának bekapcsolása után beál l í tott késleltetéssel –
folyamatos bekapcsolt ál lapot esetén- automatikusan el indul, 
majd a helyiség elhagyása után még további néhány percig 
biztosítja a helyiség légelszívását. 
Lehetıség van a lakás hosszabbtávú elhagyása esetén arra, hogy 
a fürdıszobát, valamint a kamraszekrényt szel lıztessük. Az 
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erısáramú elosztó berendezésbe 2 db idıkapcsoló egység került 
beépítésre, amennyiben a közvetlenül mel lette elhelyezett 
kismegszakítót felkapcsoljuk, a két helyiség óránként 
kiszel lıztetésére kerül. 
 
 

02.07 öntözés 
 
 

közös területek 
 
Az épület 1. emeleti  udvarán a kiültetett növények öntözése 
központi  öntözırıl biztosított. 
 
magánterületek 

 
Az 5. emeleti  lakások tetıtereihez kapcsolódó teraszokhoz 
vízvétel i  helyek készültek, melyekrıl a lakástulajdonosok által  a 
késıbbiekben kihelyezendı mobi l  növények öntözése biztosított 
(tél i  víztelenítés szükséges). 
A 6. emeleti  lakásokhoz tartozó zöldtetık kiépített 
öntözırendszerrel el látottak. 

 
 
02.08 beépített szaniterek, szerelvények 
 

 
szaniterek 
 
Akri l  fürdıkádak és zuhanytálcák kerültek beépítésre. 
A szaniterek porcelán függesztett wc csészék, rejtett tartályos 
GEBERIT öbl ítéssel i l letve szintén függesztett bidék. 
A porcelán mosdók, akri l  pult alá épített kivitelben, a wc 
helyiségekben lévı kézmosók falraszerelt kivitelben készültek. 
 

 
csaptelepek 
 
HANSGROHE Tal is csaptelep családok (mosdó,- kézmosó,-
mosogató, kádtöltı és zuhany) kerültek beépítésre. 
 
 
rejtett öblítés 
 
Minden wc öbl ítése rejtett tartályos (GEBERIT Duofix) 
öbl í tırendszerrel történik, mőanyag nikkelezett, i l letve krómozott 
nyomólappal. 
 
 
konyhai elszívás 
 
A lakások konyhái mindegyike gépi elszívással el látott. Az elszívó 
gép a konyhabútor részeként kerül kialakításra. A konyhai 
elszívócsövek függıleges gerincvezetékre való csatlakozási 
pontjára tőzvédelmi karmantyú került beépítésre. 
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02.09 jótállás 
 
 

A lakásokban elhelyezett gépészeti  tárgyak (csaptelepek, 
szelepek, radiátorok, kádak, vízmérık és hımennyiségmérık, 
stb.) jótál lással rendelkeznek. 
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03 É P Ü L E T V I L L A M O S S Á G  
 
 

A lakáson belül az elektromos kábelek falban, mennyezet felett, 
al jzatba sül lyesztve, kerültek elhelyezésre. 
A kábelek általában függılegesen a mennyezet i l letve az aljzat 
síkjától a kapcsolókig i l letve a dugaljakig kerültek elhelyezésre. 

 
 
03.01 központi mérés 
 
 

A lakások vi l lamos fogyasztásmérıje a „B” épület pincei 
folyosóján csoportosan kerültek beépítésre az erre a célra 
szolgáló elektromos szekrényekben. 
 
A lakás elektromos tel jesítménye: 10 kW 
Áramköri fázisonkénti  egyidejő terhelés maximum 3,6 kW lehet. 
A lakások névleges áramerıssége: 3x16A 

 
A fázisfeszültség kimaradását a fogyasztásmérın piros színő 
lámpa jelzi . Itt lehet a tel jes lakást áramtalanítani, a lakások 
mért betápláló vezetékével együtt. 

 
 
03.02 erısáram 
 

 
lakáselosztó 
 
Az egyes lakáselosztó-szekrények a lakáson belül a bejárati  ajtó 
közelében helyezkednek el szekrényben, vagy falba sül lyesztett 
módon. 
Az elektromos energia a lakáselosztónál érkezik a lakásokba, i tt 
válnak szét az áramköri vezetékek és kerül biztosításra az 
áramkör az esteleges túlterhelés és zárlat el len. 
A lakás tel jes áramtalanítása az áramvédı kapcsoló 
kikapcsolásával történhet. 
A kismegszakítók kézi mőködtetésével a lakás egyes áramkörei, 
valamint a fixen bekötött készülékek (például: tőzhely) 
áramtalaníthatók. 
A lakáselosztókban áram-védı kapcsoló lett elhelyezve ez 
kiegészítı védelmet lát el. 
Az áram-védı kapcsolót úgy lehet megismerni, hogy egy teszt 
nyomógomb van rajta. Az áram-védı kapcsoló lekapcsolása 
esetén a tel jes lakás áramtalanítható.  

 
A lakáselosztóban „C” típusú túlfeszültség levezetı került 
elhelyezésre. 

 
villamos berendezések és azok használata 

 
A vezetékek általában vízszintesen a mennyezet síkjában, vagy az 
aljzatban került elhelyezésre, függılegesen szerelve a 
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kapcsolókhoz és az áramvétel i  helyekhez. Az elágazó helyeken 
talál juk a vi l lamos dobozokat, melyek fedél lel  vannak el látva. 
Valamennyi dugaszolóaljzat földelt kivitelő. 
A lakásokon belüli  lámpatestek nincsenek felszerelve, a 
lámpatestek csatlakozatásához a szigetelt vezetékvégek 
rendelkezésre ál lnak. 
 
A lakásokban található összes elektromos szerelvény (kapcsolók, 
dugaljak, TV, telefoncsatlakozók) beszerelésre kerültek, melyek 
típusa TEM modul. 

 
világítás lakáson belül 
 
A lakásokban elhelyezett lámpatestek –a fürdıszobai mennyezeti  
lámpák kivételével- 230V-os fényforrások, a fürdıszobák 
mennyezetén elhelyezett lámpatestek 12V-os tápáramforrással 
rendelkeznek. 
 
lépcsıházi világítás 
 
A lépcsıházi és folyosó-vi lágítás idıkapcsolóval és 
mozgásérzékelıvel el látott. Felkapcsolódás után 3-5 percig vi lágít 
–a lépcsıházi automata beál l í tásától függıen-, majd 
automatikusan lekapcsol, ha a mozgásérzékelı nem érzékel 
mozgást. 
A lépcsıház és folyosó vi lágítás kapcsolása a közlekedı utakon és 
a bejárati  ajtók mel lett elhelyezett nyomógombokkal történik. 
Áramszünet esetén kb. 1 órán keresztül mőködik az ún. 
vészvi lágítás, i l letve jelzi  a menekülési útvonalat. 
 
elszívó ventillátor 
 
Minden lakásban kiépítésre került a kamra, fürdıszoba, valamint 
a wc helyiség gépi elszívása. A fürdıszoba, i l letve a wc elszívó 
VERNIG SILENT típusú venti látor indítása az adott helyiség 
mennyezet-vi lágítási kapcsolójának bekapcsolása után beál l í tott 
késleltetéssel –folyamatos bekapcsolt ál lapot esetén- 
automatikusan el indul, majd a helyiség elhagyása után még 
további néhány percig biztosítja a helyiség légelszívását. 
Lehetıség van a lakás hosszabbtávú elhagyása esetén arra, hogy 
a fürdıszobát, valamint a kamraszekrényt szel lıztessük. Az 
erısáramú elosztó berendezésbe 2 db idıkapcsoló egység került 
beépítésre, amennyiben a közvetlenül mel lette elhelyezett 
kismegszakítót felkapcsoljuk, a két helyiség óránként 
kiszel lıztetésére kerül. 
 

 
03.03 gyengeáram 

 
telefon 
 
Minden lakásban telefon aljzat került kialakításra, mely a T-Com 
hálózatra van rákötve. 
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tv 
 
Minden lakásban elhelyezésre kerültek antenna csatlakozó 
aljzatok, amely az UPC kábeltévés hálózatra van rákötve. 
 
audio 
 
Minden lakásban nappal i  helyiségében bekábelezésre kerül t a tv 
készülék helyérıl indítva 4 db hangfal kiál lás TEM MODUL 
dugaljakkal, 5.1 rendszer részére. 

 
kaputelefon 

 
Minden lakásban kaputelefon került kialakításra. 
A kaputelefon készülék a bejárati  ajtóhoz közel található, ezzel a 
beltéri  egységgel  tudunk kapcsolatot létesíteni a kültéri 
egységekkel. A felcsengetés a központi  egységektıl lehetséges a 
lakáshoz kapott kódszámmal. 

 
Az épület kettıs bejárattal el látott. Kaputelefon hívóegység 
található az utcai bejáratnál, melynek mőködtetésével bezárt 
kapu esetén a recepcióra, vagy közvetlenül a lakásba történik a 
kommunikáció. A recepció elıtt lévı fotocel lás bejárati  ajtó elıtt 
elhelyezett hívóegységgel kapcsolat teremthetı a megfelelı kód 
beütése esetén a lakással, a lakásból az ajtó nyitható, i l letve 
lehetısége van a recepciós személyzetnek is az ajtó nyitására. 

 
riasztó 

 
A lakásokban riasztóberendezés került kiépítésre: a bejárati  ajtó, 
a kívülrıl megközelíthetı ablak, teraszajtó nyitásérzékelıs, a 
belsıterekben mozgásérzékelıs védelemmel. A riasztóhálózat 2 
zónás védelemmel került kialakításra, a következık szerint: 
 
-Teljes riasztási ál lapot (lakás elhagyása esetén): A bejárathoz 
közel i  kezelıegységen a lakáshoz kapott kód beütésével 30mp áll 
rendelkezésre a lakás elhagyására, ezután a rendszer 
automatikusan beélesedik. 
 
-Éjszakai védelem (lakásban tartózkodás esetén): A 
hálószobában, vagy a bejárat mel letti  kezelıegységen az „1” jelő 
számgomb megnyomásával kiválasztódik az egyes védelmi zóna, 
ezután a lakáshoz kapott kód beütésével élesedik a bejárati  ajtó 
nyitását figyelı riasztó zóna. 
Jelen esetben kizárólag a bejárati  ajtó nyitására történik riasztás. 
Kikapcsolása, vagy a riasztás megszüntetése a számkód 
beütésével történik, mindkét élesítési helyzet esetén. 
 
Riasztás esetén a rendszer folyamatos hangjelzést ad a recepció 
szolgálaton, valamint a lakás ajtaja felett, kívülrıl elhelyezett 
fényjelzı készülék folyamatosan vi l log. Ebben az esetben a 
recepciós személyzet el lenırzi, hogy történt-e i l letéktelen 
behatolás a lakásba, amennyiben igen, megteszi a szükséges 
intézkedéseket. Vakriasztás esetén a recepciós –amennyiben 
meggyızıdött róla- a hangjelzést ki  tudja kapcsolni, azonban 



16 Garibaldi 4 - mőszaki leírás 
1054 Budapest, Garibaldi utca 4. 

 
 

nem tud beavatkozni a lakáson belül i  riasztórendszer 
mőködésébe. 
 
A riasztórendszer egyedi igények (pl. kisál lat a lakásban, 
zónabıvítés, kódcsere) esetén szakcég bevonásával tovább 
módosítható, i l letve leírás alapján, házi lag is elvégezhetı. 
A riasztórendszer mőködésének, akkumulátorok ál lapotának 
évenkénti  felülvizsgálata javasolt. 

 
 


